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Auswirkungen der Kostensteigerungen fur Baugemeinschaften

Unmittelbare Auswirkungen:
e Bauen kostet mehr Geld
 Bauzeiten verlangern sich

* Finanzielle Unwagbarkeiten nehmen zu

Mittelbare Auswirkungen:
 Der Bedarf an Eigenkapital steigt
* Die Umsetzungsrisiken steigen

 Die Bedeutung der wirtschaftlichen Betrachtung steigt



Warum steigt der Bedarf an Eigenkapital?

Szenario 1 Szenario 2

Baukosten / gm WFL 4.000 € 4.250 €

Einnahmen aus Miete und Zuschuss / gm 169 € 169 €
WFL p.a.
Kosten, Rucklagen, Unwagbarkeiten etc. / 04 € o4 €
gm WEFL p.a.
Rest flur Kapitaldienst 145 € 145 €
Moglicher Kreditbetrag (2 % Zins und

anfanglich 2 % Tilgung) 3.625 ¢ 3.625 ¢
Notwendiges Eigenkapital 375 € 625 €
Eigenkapital-Quote 9 % 15 %
Baukostensteigerung 6 %
EK-Steigerung 67 %
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Mogliche Losungsansatze fur kostengunstiges Bauen

o Kosten als Ziel der Planung etablieren
e Kosten im Planungsprozess

o Kosteneffizienter Entwurf

 Fordermittel und FOrderoptimierung

e Qualitaten

Kostengiinstig Bauen - wie geht das?
9. Hamburger Baugemeinschaftsforum am 11.06.2022



Kosten als Ziel der Planung etablieren

Geplantes Budget bei Auswahlgesprachen mit Planer*innen
offenlegen und diskutieren

Arbeitsweise der Planerinnen im Hinblick auf Kostenoptimierung
darstellen lassen

BerlUcksichtigung der Eindricke und Rluckmeldungen bei der
Auswahl des Planungsteams

Aufnahme des geplanten Budgets in die Beauftragung

Ggf. Kosten als Planungsziel vereinbaren, ansonsten andere
geeignete Instrumente vereinbaren



Kosten im Planungsprozess

Kosten- und Budgetorientierung als laufendes Querschnittsthema
im gesamten Planungsprozess

Sicherstellung der Berlcksichtigung durch die Baubetreuung als
Kostenanwalt*in der Baugemeinschaft (z.B. in Planungsrunden)

Vor der Beauftragung prufen, welche Leistungen wann naétig sind
und auf welche Planungsleistungen ggf. auch verzichtet werden
kann

Von der HOAI abweichende Beauftragung priufen und ggf.
verhandeln

Ggf. frihzeitige Einbeziehung von Ausfihrenden in den
Planungsprozess



Kosteneffizienter Entwurf

Verhaltnis von Wohnflache zur Brutto-Grundflache

Einheitlichkeit im Entwurf: Gleiche Grundrisse Ubereinander,
einfaches Tragwerk, durchlaufende Schachte

Optimierte Wohnflache: Qualitat statt Quadratmeter

Kleinere Wohnungen durch mehr gemeinschaftliche Nutzung
prufen

Notwendigkeit eines Kellers und einer Tiefgarage hinterfragen

Vereinheitlichung von (Leit)-Details ggf. in Abstimmung mit
Ausflihrenden

Szenario A SzenarioB

BGF

WFL 80

70

WFL/BGF 0,8 0,7

Kosten 320.000 € 320.000 €

Kosten / gm
G 3.200 € 3.200 €
Kosten / qm uppeny: 4.571 €

WFL



Fordermittel und Forderoptimierung

Prufen aller Fordermoglichkeiten durch Planer*innen und
Baubetreuerinnen

PrUfen der Kostenauswirkungen durch Planer‘innen ggf. in
Abstimmung mit Ausfihrenden

Prafung der wirtschaftliche Auswirkung durch die Baubetreuung
und Entscheidung durch die Gruppe

Manche Forderungen konnen bel manchen Bauvorhaben nicht nur
Mehrkosten kompensieren



Qualitaten

Oberflachen: Bodenbelage, Wande, Decken, Fliesen

Technische Ausstattung

Schallschutzanforderungen

Ggf. Warmeschutz

Ggf. Abweichungen von Normen prifen lassen, mit der
Baubetreuung bewerten und als Konsensentscheidung
beschlieBen

Dabei prufen: Was lasst sich ggf. in der Nutzung nachrtsten, was

unterliegt sowieso Abnutzung und muss ausgetauscht werden und
was kann wirtschaftlich sinnvoll nur bei Errichtung gebaut werden



Fazit

Erstellungskosten von der ersten Planungsphase an
berlcksichtigen

Erstellungskosten sind ein kontinuierliches Thema bis zum
Projektabschluss

Die Budgeteinhaltung ist ein Querschnittsthema von Planung und
Baubetreuung

Die Baugemeinschaft muss sich mit der Planungs-AG, der Finanz-
AG und der Baubetreuer®in laufend mit dem Thema beschaftigen

Eine gut besetzte Finanz-AG ist daher genauso wichtig, wie die
Planungs-AG



Und bel diesen komplexen Fragen
helfen die kompetenten Baubetreuer*innen:
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